ZIRAAT KATILIM VARLIK KiRALAMA A.S.
Ihragq Bilgi Dokiimamdir

Bu ihraggi bilgi dokiimam Sermaye Piyasasi Kurulunca 27.10.2023 tarih ve 64/1433 say1
ile onaylanmistir. Bu ihracci bilgi dokiimam cercevesinde ihrac edilecek kira sertifikalarina
iliskin ihrac¢ tavani 30.000.000.000 TL olarak belirlenmistir.

Bu ihragg1 bilgi dokiimani cercevesinde ihrac¢ edilecek kira sertifikalari,, halka arz
yoluyla ihrac edilebilecegi gibi halka arz edilmeksizin de satisa sunulabilir.

Bu ihracaq bilgi dokiimani, sermaye piyasasi araci notu ve ozet ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur. Bu nedenle, sermaye piyasasi ara¢larina iliskin yatirnm kararlar: ihraggi
bilgi dokiimani, sermaye piyasasi araci notu ve 6zetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

fhracci bilgi dokiimanmnin ilanmindan so6z konusu dokiiman kapsaminda halka arz
islemini gerceklestirmek icin Sermaye Piyasasi Kuruluna onaylanmak amaciyla sermaye
piyasasi araci notu sunuluncaya kadar gecen siire boyunca bu ihrag¢1 bilgi dokiimaninin
giincellenmesi gerekmez.

Thracc bilgi dokiimanmmin onaylanmasi, ihrage: bilgi dokiimaninda yer alan bilgilerin
dogru oldugunun Kurulca tekeffiili anlamina gelmeyecegi gibi, ihrac¢c edilecek sermaye
piyasasi arac¢larmna iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu ihrag¢ bilgi dokiimani
cercevesinde ihrac edilecek kira sertifikalarina iliskin ihraccinin fon kullanicisindan yapilan
tahsilatlarn yatirnmcilara aktarma yiikiimliiliigii, fon kullanicisinin ihraggiya olan odeme
yikiimliiliigii ile fon kullanicisinin ihragciya karsi temerriidii halinde ihraccimin Kira
sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklar paraya c¢evirerek yatirnmcilara aktarma
yikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu Kkurulusu tarafindan garanti altina
alinmamstir.

Bu ihrac¢1 bilgi dokiimani cercevesinde ihra¢ edilecek Kkira sertifikalarni farkh
ozelliklerde ihrac edilecek olup, her ihraca iliskin kosullar, ihracin o6zellikleri, ihra¢ tutar,
satis siiresi ve esaslar1 gibi bilgiler ihractan once ilan edilecek olan sermaye piyasasi araci
notu ve ozet araciligiyla kamuya duyurulacaktir.

Bu ihracci bilgi dokiimani ile birlikte incelenmesi gereken sermaye piyasasi araci notu
ve ozet, ortakhi@imizin, fon kullanicisinin ve halka arzda satisa aracilik edecek Ziraat Yatirnm
Menkul Degerler A.S.’nin, www.ziraatkatilimvks.com.tr; www.ziraatkatilim.com.tr ve
www.ziraatyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu
(KAP)’nda (kap.org.tr) yayimlanmstir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acik
tutulmaktadir.

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltic1 ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan; ihrag¢¢i sorumludur. Zararin ihraccidan tazmin
edilememesi veya edilemeyeceginin acikca belli olmas1 halinde; ihraca aracihk eden lider
yetkili kurulus, varsa garantor ve ihraccimin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve durumun
gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi ol¢ciide sorumludur. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluslar1 gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlar hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer alan
yanlis, yaniltic ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.


http://www.ziraatkatilimvks.com.tr/
http://www.ziraatkatilim.com.tr/
http://www.ziraatyatirim.com.tr/

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu ihracci bilgi dokiimani, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”,
“hedeflenmektedir”, “tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen
gelecege yonelik aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte
olup, sadece ihrag¢1 bilgi dokiimanmmin yayim tarihindeki ongoriileri ve beklentileri
gostermektedir. Bircok faktor, ihraccinin gelecege yonelik agiklamalarin ongoriilenden ¢ok
daha farkh sonu¢clanmasina yol acabilecektir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tamm

ABD Amerika Birlesik Devletleri

ABD Dolar ABD Para Birimi

AS. Anonim Sirket

Avro (EUR) Euro Bolgesi para birimi

Bankacilik Kanunu 5411 sayili1 Bankacilik Kanunu

BDDK Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu

BIAS, BIST, Borsa Istanbul

Borsa Istanbul A.S.

BiGG

Bireysel Geng Girigim

Biiyiik Britanya, Kuzey irlanda ve Biiyiik Britanya Birlesik

Birlesik Krallik Kralhig

CHF Isvigre Frangi

Danigsma Komitesi Ziraat Katilim Bankas1 A.S. Danigma Komitesi
DASK Dogal Afet Sigortalar1 Kurumu

ECB Avrupa Merkez Bankasi (European Central Bank)
EFT Elektronik Fon Transfer

FAST Fonlarin Anlik ve Siirekli Transferi

FED Federal Rezerv Bankasi

Fitch Ratings Fitch Derecelendirme Kurulusu, Fitch Ratings Ltd.
GSYIH Gayri Safi Yurt I¢i Hasila

GBP Ingiliz Sterlini

1K 2004 sayil1 Icra ve Iflas Kanunu

Ikame Portfoy Varliklari

1)Alimi1, satimi, kiralanmast veya yoOnetimi Katilim
Bankacilig1 Ilkelerine uygun olan; (ii) Uzerinde degerini
olumsuz yonde etkileyecek bir takyidat bulunmayan; (iii)
Zapta konu olmayan (portfoye dahil edilerek Ziraat Katilim
VKS lehine yonetilecek varlik ve haklari ifade eder.

KAP

Kamuyu Aydinlatma Platformu

Katilim Bankacilig: Ilke ve
Standartlari

Thraca dayanak/temel teskil edebilecek faaliyet, islem, gelir,
varlik ve haklarin degerlendirilmesi ile Ihrac siire¢ ve
siiresince uyulmasi gerekli olan ve uygulama, kapsam ve
cergevesi Danigsma Komitesi tarafindan belirlenen ilke ve
standartlar ile alinan genel nitelikteki kararlar1 ifade eder.

KGF

Kredi Garanti Fonu

Kira Sertifikalar1 Tebligi

Sermaye Piyasasi Kurulunun III-61.1 sayili Kira
Sertifikalar1 Tebligi

Kira Sertifikasi

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun III-61.1 nolu Kira
Sertifikalar1 Tebligi ve isbu lhrager Bilgi Dokiimani
kapsaminda yoOnetim sozlesmesine, alim-satima dayali
olarak veya bu yontemlerin birlikte kullanilmasi sureti ile
ihrag edilecek kira sertifikalarini ifade eder.

KOBI Kiiciik ve Orta Biiyiikliikteki Isletmeler

Kiiciik ve Orta Olgekli Isletmeleri Gelistirme ve
KOSGEB Destekleme Idaresi Bagkanlig1
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
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Portfoy

Yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda
Ziraat Katillm Bankasi tarafindan Ziraat Katillm VKS
lehine yonetilen (ve/veya kiralanan) ikame portfoy
varliklar1 da dahil olmak iizere varlik ve haklardan olusan
havuzu ifade eder.

Portfoy Varliklar/Varlik Portfoyii

Yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikalarinda Katilim
Bankacilig1 ve ilke Standartlarina uygun portfdy icerisinde
yer alan varlik ve haklar ifade eder.

Satin alma Yoneticileri Endeksleri (Purchasing Managers'

PMI Indices)

SPK Sermaye Piyasas1 Kurulu

SPKn Sermaye Piyasas1 Kanunu

TBK 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu

Temel Hiikiim ve Kosullar

Kira Sertifikas1 Ihra¢ Programi Temel Hiikiim ve Kosullari
Sozlesmesi

TOKI

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu
Konut Idaresi Baskanlig

TL

Turk Lirasi

TP

Turk Parasi

TUBITAK

Tiirkiye Bilimsel ve Teknolojik Arastirma Kurumu

Varlik ve Haklar

(1) Yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda
Fon Kullanicist’nin tabi oldugu mevzuat ¢ercevesinde
miisterilerine saglamis oldugu/olacagi ve Fon Kullanicisin
VKS lehine yonetecegi bireysel finansman destegi,
kurumsal finansman destegi, finansal kiralama ve benzeri
varlik ve haklari,

(i1) Alim satima dayali kira sertifikasi ihraglarinda VKS ile
Fon Kullanic1 arasinda akdedilecek emtia alim satim
sozlesmesi dogrultusunda VKS’nin Fon Kullanicisina
vadeli olarak satilan emtia bedeli alacagini ifade eder.

Yatirimeilar

Kira sertifikalarinin sahiplerini ifade eder

YP

Yabanci Para

YUVAM

Yurt Disinda Yerlesik Vatandaglar Mevduat Hesabi

Zapt

Yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda,
portfoyde yer alan varlik ve haklarin herhangi birisi
tizerinde ii¢lincii kisiler tarafindan hak iddia edilmesi ve bu
hak iddias1 sonucunda, portfoydeki varlik ve haklarin
miilkiyetinin tigiincii kisilere gegmesi veya varlik ve haklar
tizerinde degerlerini olumsuz etkileyebilecek herhangi bir
takyidat olusmasi durumunu ifade eder.

ZFG

Ziraat Finans Grubu

Ziraat Bankasi

T.C. Ziraat Bankas1 A.S.

Ziraat Katilim Bankasi, Banka, Fon
Kullanicisi

Ziraat Katilim Bankas1 A.S.

Ziraat Katilim VKS

Ziraat Katilim Varlik Kiralama A.S.

Ziraat Yatirim

Ziraat Yatirirm Menkul Degerler A.S.




I. BORSA GORUSU

“Isbu Borsa Istanbul A.S. Goriisii, Borsa Istanbul A.S.'nin verecegi onaya doniik herhangi bir
taahhiit ya da baglayicilik olusturmamak sartiyla, sadece SPK'min goriis talebine cevap
vermek amaciyla sinirl olmak iizere mevcut bilgi ve belgeler dikkate alinarak hazirlanmistir.
isbu Borsa Istanbul A.S. goriisiine/dayamlarak alinacak kararlar sonucu dogabilecek
zararlar nedeniyle Borsa Istanbul A.S.'nin herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir."
ifadesinin yer almasina karar verilmistir.

II. DANISMA KOMITESI GORUSU

21/08/2023'de Ziraat Katillm Bankasi A.S. Danisma Komitesi’nden temin edilen ihrag
edilecek kira sertifikasi ihrag tiirlerine gore alinmis; Yonetim Sozlesmesine Dayali Kira
Sertifikas1 Danigsman Goriisii (Ek.1) ve Alim Satima Dayal1 Kira Sertifikas1 Danigsman Gortisii
(Ek.2) Ihragc1 Bilgi Dokiimani ekinde yer almaktadir.

I1I. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan Fon kullanicisina hitaben 4/09/2023
tarith ve E-43890421-101.02.01-94279 sayil1 olarak gonderilen resmi yazida asagidaki goriis
yer almaktadir.

“ligide kayitli yazimzda, Bankamz istiraki Ziraat Katilim Varlik Kiralama A.S. tarafindan
gergeklestirilecek ve Bankamizin fon kullanicisi olarak yer alacagr yurt iginde tertipler
halinde satilmak iizere 30.000.000.000 TL tutarinda ihra¢ tavam ile simirlt ve ayrica
yurtdisinda satimak iizere 500.000.000 ABD Dolari’na kadar kira sertifikasi ihraci igin
07.06.2013 tarih ve 28670 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kira Sertifikalar: Tebligi
(Teblig) kapsaminda Sermaye Piyasasi Kuruluna (SPK) basvuruda bulunulacagi, Teblig
uyarinca ozel mevzuatlart uyarinca baska bir kamu kurulusunun gézetim ve denetimine tabi
olan fon kullanicilarimin, SPK’ya yapilacak onay basvurusu oncesinde ihraca engel teskil
edecek herhangi bir husus olup olmadigina dair ilgili kamu kurulusundan alinmig goriis yazisi
ve/veya ilgili mevzuatta kira sertifikast ihraci igin baska mercilerin karar veya onayinin
gerekmesi durumunda bu karar veya onaya iligkin belgenin ibraz edilmesinin istendigi ifade
edilerek, Kurumumuz gézetim ve denetimine tabi olan fon kullanicisi Bankaniza yonelik
olarak soz konusu ihraca engel teskil edecek herhangi bir hususun bulunup bulunmadigina
dair goriis ve onayimiz talep edilmektedir.

Bankamizin  fon kullanicisi olarak yer alacagi bahse konu kira sertifika ihracinin
gerceklestirilmesinde 5411  sayili  Bankacilik  Kanunu  agisindan  bir  sakinca
bulunmamaktadir.”

S6z konusu goriis Sermaye Piyasasi Aract Notu’nun madde 5.1.1. “Halka arzin tabi oldugu
kosullar” kisminda da bulunmaktadir.



1) IHRACCI BiLGi DOKUMANININ SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz ¢ercevesinde bu ihracc bilgi
dokiimanmi ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve
verilerin gercege uygun oldugunu ve ihrag¢1 bilgi dokiimaninda bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirli makul 6zenin gosterilmis

oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullanicisi
Ziraat Katihm Bankas1 A.S. Yetkilisi
05.06.2024

Sorumlu Oldugu Kisim:

IHRACCI BILGI
Fehmi TUTULMAZ  Hakan KEPOGLU DOKUMANININ TAMAMI
Boliim Baskam Boliim Baskani
Ihraca
Ziraat Katihm Varhk Kiralama A.S. Yetkilisi Sorumlu Oldugu Kisim:
05.06.2024
IHRACCI BILGI
Fehmi TUTULMAZ Mustafa Barbaros OZUYILMAZ | DOKUMANININ TAMAMI
Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Bagkan Yrd.

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
Ziraat Yatirnm Menkul Degerler A.S. Yetkilisi
05.06.2024

Sorumlu Oldugu Kisim:

Tijen KANDEMIR Harun DERELI
Miidiir Genel Miidiir Yardimecisi

THRACCI BILGI
DOKUMANININ TAMAMI




2. BAGIMSIZ DENETCILER

2.1. Bagimsiz denetim kurulusunun ticaret unvani, adresi ve sorumlu ortak basdenet¢inin adi

soyadi:

Ziraat Katihm Bankasi A.S.

Finansal Tablo Bagims1z Denejum Bagimsiz Denetim Bagims1z Denetim
Dénemi Kurulusunun Ticaret Kuralusunun Adresi Kurulusunun Sorumlu
Unvani 3 Denetgisinin Ad1 Soyadi

01.01.2022- PwC Bagimsiz Denetlm Kiligali Pasa Mah.' Mechs-l Zeynep Uras, SMMM

31.12.2022 ve Serbest Muhasebeci | Mebusan Cad. No:8 I¢ Kapi Sorumlu Denetci
o Mali Miisavirlik A.S. No:301 Beyoglu/Istanbul

01.01.2023- PwC Bagimsiz Denetqn Kihgali Pasa Mah. Meclis-i Zeynep Uras, SMMM

31.12.2023 ve Serbest Muhasebeci | Mebusan Cad. No:8 I¢ Kapi Sorumlu Denetci
e Mali Miisavirlik A.S.  |No:301 Beyoglu/istanbul ¢

Ziraat Katihhm Varhk Kiralama A.S.

Finansal Tablo
DoOnemi

Bagimsiz Denetim
Kurulusunun Ticaret
Unvani

Bagimsiz Denetim
Kurulusunun Adresi

Bagimsiz Denetim
Kurulusunun Sorumlu
Denet¢isinin Ad1 Soyadi

01.01.2022-31.12.2022

PwC Bagimsiz Denetim
ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S.

Kiligali Paga Mah. Meclis-i
Mebusan Cad. No:8 i¢ Kapi
No:301 Beyoglu/istanbul

Zeynep Uras, SMMM
Sorumlu Denetci

01.01.2023-31.12.2023

PwC Bagimsiz Denetim
ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S.

Kilicali Pasa Mah. Meclis-i
Mebusan Cad. No:8 Ig Kapi
No:301 Beyoglu/Istanbul

Zeynep Uras, SMMM
Sorumlu Denetci

Ziraat Katillm Bankasi ve Ziraat Katilim VKS’nin finansal tablolar1 ayni bagimsiz denetim
kurulusu ve bagimsiz denet¢i tarafindan denetlenmistir/ incelenmistir.

2.2. Bagimsiz denetim Kkuruluslarinin/sorumlu ortak basdenetcinin gorevden alinmasi,
gorevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Ziraat Katilim Bankas1 ve Ziraat Katilim VKS 2022 ve 2023 yillarina ait bagimsiz denetim kurulusu
olarak PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi'ni

secmistir.




3. SECILMIS FINANSAL BIiLGILER

3.1 Thracq Ziraat Katihm VKS Secilmis Finansal Bilgiler

Bagimsiz Bagimsiz
TL Denetimden Denetimden
Gecgmis Gecmis
31.12.2022*% 31.12.2023*
VARLIKLAR

Donen Varhklar 8.866.947.188 | 19.988.218.976
Nakit ve Nakit Benzerleri 660.712 773.585
Ticari Alacaklar 8.860.284.948 | 19.987.443.367
- lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 8.866.284.948 | 19.987.443.367
Diger Donen Varliklar 1.528 2.024
- [liskili Taraflardan Diger Donen Varliklar - -
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar 1.528 2.024
TOPLAM VARLIKLAR 8.866.947.188 | 19.988.218.976

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 8.866.291.021 | 19.987.689.438
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 8.866.119.384| 19.986.687.401
- Iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 8.866.119.384| 19.986.687.401
- Ihra¢ Edilmis Bor¢lanma Araclar 8.866.119.384| 19.986.687.401
Ticari Borglar 107.593 147.721
- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 107.593 147.721
Diger Borglar - -
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar - -
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borclar - -
Donem Kar1 Vergi Yikiimliligi 9.603 7.573
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 54.441 846.743
- lliskili Taraflara Diger Yiikiimliliikler - 611.650
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Yiikiimliiliikler 54.441 235.093
Ozkaynaklar 656.167 529.538
Odenmis Sermaye 50.000 50.000
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 27.228 27.228
- Kar Yedekleri 27.228 27.228
Gegmis Yillar Kar/Zararlari 559.090 290.179
Net Donem Kari/Zarari (268.911) (126.629)
TOPLAM KAYNAKLAR 8.866.947.188 | 19.988.218.976
TL Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis | Denetimden Ge¢mis
31.12.2022% 31.12.2023*
Hasilat 1.628.048.654 1.766.485.224
Satislarin Maliyeti(-) (1.628.048.654) (1.766.485.224)
Briit Kar/Zarar - -
Genel Yonetim Giderleri(-) (37.420.503) (38.825.412)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 37.565.306 39.086.324
Esas Faaliyet Kari/Zarari 144.803 260.912
Finansman Geliri (Gideri) Oncesi Faaliyet Kar1 144.803 260.912




(Zarar)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari/Zaran (238.655) (70.511)
Vergi Gideri (30.256) (56.118)
Donem Kari/Zarari (268.911) (126.629)
*Enflasyon muhasebesine gore diizenlenmigtir.
3.2 Fon Kullanicis1 Ziraat Katillm Bankasi Secilmis Finansal Bilgiler
ZIRAAT KATILIM BANKASI A.S. KONSOLIDE BILANCOSU
(FINANSAL DURUM TABLOSU)
Bagimsiz Bagimsiz
(Bin TL) Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
31.12.2022 31.12.2023
VARLIKLAR Konsolide Konsolide
Olmayan
FINANSAL VARLIKLAR (Net) 59.176.247 94.161.216
Nakit Degerler ve Nakit Benzerleri) 38.204.442 73.659.078
Nakit Degerler ve Merkez Bankasi 24.974.245 60.640.311
Bankalar 13.251.320 13.029.805
Para Piyasalarindan Alacaklar 0 0
Beklenen Zarar Karsiliklari (-) 21.123 11.038
G.erg:ege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan 2.133.604 3.812.067
Finansal Varhklar
Devlet Bor¢glanma Senetleri 2.133.604 3.812.067
Sermayede Pay1 Temsil Eden Menkul Degerler 0 0
Diger Finansal Varliklar 0 0
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire 18.823.730 16.686.343
Yansitilan Finansal Varhiklar
Devlet Bor¢lanma Senetleri 18.766.608 16.617.992
Sermayede Pay1 Temsil Eden Menkul Degerler 52.341 52.913
Diger Finansal Varliklar 4.781 15.438
Tiirev Finansal Varhklar 14.471 3.728
Tirev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki 14.471 3798
Kar Zarara Yansitilan Kismi
Tirev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki 0 0
Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Kismi
ITFA EDILMIS MALIYETI ILE OLCULEN
FINANSAL VARLIKLAR (Net) 150.182.211 281.600.980
Krediler 126.339.980 210.963.638
Kiralama Islemlerinden Alacaklar 21.235.324 52.645.704
Itfa Edilmis Maliyetiyle Olciilenler 5.323.943 21.830.293
Devlet Bor¢clanma Senetleri 5.323.943 21.830.293
Diger Finansal Varliklar 0 0
Beklenen Zarar Karsihiklar (-) 2.717.036 3.838.655
SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE
DURDURULAN FAALIYETLERE iLISKIN DURAN 274.644 427.229
VARLIKLAR (NET)
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ZIRAAT KATILIM BANKASI A.S. KONSOLIDE BILANCOSU

(FINANSAL DURUM TABLOSU)

Bagimsiz Bagimsiz
(Bin TL) Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
31.12.2022 31.12.2023
Satis Amach 274.644 427.229
Durdurulan Faaliyetlere iliskin 0 0
ORTAKLIK YATIRIMLARI 0 22.500
Istirakler (Net) 0 22.500
Ozkaynak Y®&ntemine Gore Muhasebelestirilenler 0 0
Konsolide Edilmeyenler 0 22.500
Bagh Ortakhiklar (Net) 0 0
Konsolide Edilmeyen Mali Ortakliklar 0 0
Konsolide Edilmeyen Mali Olmayan Ortakliklar 0 0
Birlikte Kontrol Edilen Ortakhklar (is Ortakliklari)
0 0
(Net)
Ozkaynak Y®&ntemine Gore Degerlenenler 0 0
Konsolide Edilmeyenler 0 0
MADDI DURAN VARLIKLAR (NET) 594.942 2.165.699
MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Net) 342.454 692.634
Serefiye 0 0
Diger 342.454 692.634
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Net) 0 0
CARI VERGI VARLIGI 0 0
ERTELENMIS VERGI VARLIGI 788.020 2.478.105
DIGER AKTIFLER 998.405 2.110.007
VARLIKLAR TOPLAMI 212.356.923 383.658.370
Bagimsiz Bagimsiz
(Bin TL) Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
31.12.2022 31.12.2023
YUKUMLULUKLER Konsolide Konsolide
Olmayan
TOPLANAN FONLAR 173.139.098 304.372.274
ALINAN KREDILER 4.523.969 14.911.013
PARA PIYASALARINA BORCLAR 7.555.999 10.964.133
THRAC EDILEN MENKUL KIYMETLER (Net) 4.394.241 19.379.829
GERCEGE UYGUN DEGER FARKI KAR ZARARA 0 0
YANSITILAN FINANSAL YUKUMLULUKLER
TUREV FINANSAL YUKUMLULUKLER 62.998 153.095
Tiirev Finansal Yiikiimliilikklerin Ger¢ege Uygun Deger
Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi 62.998 153.095
Tirev Finansal Yiikiimliiliikklerin Gergege Uygun Deger 0 0

Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Kismi1

11




ZIRAAT KATILIM BANKASI A.S. KONSOLIDE BILANCOSU

(FINANSAL DURUM TABLOSU)

Bagimsiz Bagimsiz
(Bin TL) Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
31.12.2022 31.12.2023
KIRALAMA ISLEMLERINDEN
YUKUMLULUKLER 335.946 785.859
KARSILIKLAR 2.166.009 2.932.298
Yeniden Yapilanma Karsiligi 0 0
Calisan Haklar1 Karsilig1 154.439 247.253
Sigorta Teknik Karsiliklar: (Net) 0 0
Diger Karsiliklar 2.011.570 2.685.045
CARI VERGI BORCU 1.487.214 866.968
ERTELENMIS VERGI BORCU 0 0
SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE
DURDURULAN FAALIYETLERE ILiSKIiN DURAN 0 0
VARLIK BORCLARI (Net)
Satis Amach 0 0
Durdurulan Faaliyetlere Iliskin 0 0
SERMAYE BENZERIi BORCLANMA ARACLARI 3.939.402 5.793.673
Krediler 3.939.402 5.793.673
Diger Bor¢lanma Araglari 0 0
DIGER YUKUMLULUKLER 3.373.602 3.667.681
OZKAYNAKLAR 11.378.445 19.831.547
Odenmis Sermaye 2.650.000 10.350.000
Sermaye Yedekleri 261.513 261.513
Hisse Senedi Thra¢ Primleri 0 0
Hisse Senedi Iptal Karlari 0 0
Diger Sermaye Yedekleri 261.513 261.513
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 94077 -129.539
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 2422877 -793.056
Kar Yedekleri 2.297.860 6.138.132
Yasal Yedekler 120.251 312.264
Statii Yedekleri 0 0
Olaganiistii Yedekler 2.131.542 5.779.801
Diger Kar Yedekleri 46.067 46.067
Kar veya Zarar 3.840.272 4.004.497
Gecmis Yillar Kar/Zarart 0 0
Doénem Net Kar/Zarari 3.840.272 4.004.497
YUKUMLULUKLER TOPLAMI 212.356.923 383.658.370
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ZIRAAT KATILIM BANKASI A.S. KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

Bagimsiz Denetimden Bagnmsu
(bin TL) Geemi Denetimden
gmis Gecmis
31.12.2022 31.12.2023
I. | KAR PAYI GELIRLERI 20.231.260 43.986.005
Kredilerden Alinan Kar Paylar 13.852.733 26.168.052
Zorunlu Karsiliklardan Alinan Gelirler 57.944 0
Bankalardan Alinan Gelirler 177.405 493.733
Para Piyasasi Islemlerinden Alinan Gelirler 0 0
Menkul Degerlerden Alinan Gelirler 4.848.469 7.576.685
Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara 43356 71248
Yansitilanlar
Gergege Uygun Deger Farki Diger
Kapsamli Gelire Yansitilanlar 4.557.941 3:659.038
Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilenler 247.172 1.846.399
Finansal Kiralama Gelirleri 1.257.347 9.670.682
Diger Kar Pay1 Gelirleri 37.362 76.853
I1. | KAR PAYI GIDERLERI (1) 12.488.773 38.557.020
Katilma Hesaplarina Verilen Kar Paylari 10.604.501 34.928.340
Kullanilan Kredilere Verilen Kar Paylari 539.927 1.504.669
Para Piyasasi Islemlerine Verilen Kar 431.205 557 424
Paylari
Ihra¢ Edilen Menkul Kiymetlere Verilen 851 131 | 442 455
Kar Paylari
Kiralama Kar Pay1 Giderleri 52.128 108.626
Diger Kar Pay1 Giderleri 9.881 20.506
II1. INI;ET KAR PAYT GELIRVGIDERI (I - 7.742.487 5.428.985
NET UCRET VE KOMISYON
IV. GELIiRLERI/GIDERLERI 245.945 2.931.888
Alman Ucret ve Komisyonlar 524.704 3.701.617
Gayri Nakdi Kredilerden 292.805 503.059
Diger 231.899 3.198.558
Verilen Ucret ve Komisyonlar (-) 278.759 769.729
Gayri Nakdi Kredilere 0 0
Diger 278.759 769.729
V.|TEMETTU GELIRLERI 774 714
VL. | TICARI KAR/ZARAR (Net) 1.214.691 2.158.546
Sermaye Piyasasi Islemleri Kari/Zarari 909.591 -16.693
Tiirev Finansal islemlerden Kar/Zarar 144.979 703.477
Kambiyo Islemleri Kari/Zarari 160.121 1.471.762
VIL | DIGER FAALIYET GELIRLERI 876.254 2.113.854
FAALIYET BRUT KARI
VIIIL (LVAVAVILVIT) 10.080.151 12.633.987
IX. E;EKLENEN ZARAR KARSILIKLARI 1.869.894 3.136.003
X. | DIGER KARSILIK GIDERLERI (-) 1.061.736 182.212
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XI.| PERSONEL GIDERLERI () 798.367 2.086.880
XII. | DIGER FAALIYET GIDERLERI (-) 886.388 2.811.685
NET FAALIYET KARI/ZARARI (VIII-
XIII. IX-X-XI-XII) 5.463.766 4.417.207
BIRLESME iSLEMI SONRASINDA
XIV.|GELIiR OLARAK KAYDEDILEN 0 0
FAZLALIK TUTARI
OZKAYNAK YONTEMIi
XV.|UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN 0 0
KAR/ZARAR
NET PARASAL POZISYON
XVL. KARI/ZARARI 0 0
SURDURULEN FAALIYETLER
XVIL |y ERGI ONCESI K/Z (XIII+...+XVI) 5.463.766 4.417.207
SURDURULEN FAALIYETLER
XVIIIL VERGI KARSILIGI (2) (1.623.494) 412.710
Cari Vergi Karsiligi (2.911.395) 724.534
Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) (9.407) 915.460
Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) 1.297.308 1.227.284
SURDURULEN FAALIYETLER
XIX. DONEM NET K/Z (XVIIEXVIII) 3.840.272 4.004.497
XX DURDURULAN FAALIYETLERDEN 0 0
" | GELIRLER
Satis Amach Elde Tutulan Duran Varlik
T 0 0
Gelirleri
Istirak, Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol 0 0
Edilen Ortakliklar (Is Ort.) Satig Karlar1
Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri 0 0
XX DURDURULAN FAALIYETLERDEN 0 0
GIDERLER (-)
Satis Amacli Elde Tutulan Duran Varlik
: . 0 0
Giderleri
Istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol 0 0
Edilen Ortakliklar (Is Ort.) Satis Zararlari
Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri 0
XXIL DURDURULAN FAALIYETLER 0
VERGI ONCESI K/Z (XX-XXI)
DURDURULAN FAALIYETLER
XXIL | v pRGI KARSILIGI (4) 0 0
Cari Vergi Karsilig 0 0
Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) 0
Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) 0 0
XXIV. DURDURULAN FAALIYETLER 0 0
DONEM NET K/Z (XXII+XXIII)
NET DONEM KARI/ZARARI
XXV. (XIX+XXIV) 3.840.272 4.004.497
Hisse Basina Kar/Zarar (Tam TL) 1,6279 0,6351
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Yatirimel, yatirnm kararimmi vermeden once ihraccinin ve fon kullanicisinin finansal durum ve
faaliyet sonuclarma iliskin ayrintih bilgilerin yer aldigi isbu ihrace1 bilgi dokiimanimin 13
no’lu boliimiinii de dikkate almahdar.

4. RISK FAKTORLERI

Isbu ihracci bilgi dokiimani cercevesinde ihraci yapilacak olan kira sertifikalarina iliskin
ihraccinin fon kullanicisindan vapilan tahsilatlarn vatirnmcilara aktarma yiikiimliiliigii, fon
Kullanicisinin _ihracciva olan édeme viikiimliiliigii ile fon kullanicisimin _ihracciva karsi
temerriidii_halinde ihraccimin Kkira sertifikasina davanak olusturan varhklar ve haklari
parayva cevirerek vatirimcilara aktarma yviikiimliliigii  herhangi bir kamu Kkurulusu
tarafindan garanti altina alinmamis olup, vatirim kararimin, ihraccinin ve fon kullanicisinin
finansal durumunun analiz edilmesi suretivle verilmesi gerekmektedir.

4.1. Fon kullamcs1 ve Thraccmin Kira Sertifikalarma iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine
Getirme Giiciinii Etkileyebilecek Riskler

4.1.1 Thraccimin (Ziraat Katthm VKS) Kira Sertifikalarina iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine
Getirme Giiciinii Etkileyebilecek Riskler

Ziraat Katilim VKS tarafindan gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinin yonetim s6zlesmesine
ve/veya alim-satima dayali olarak gerceklestirilmesi planlanmakta olup, yonetim sdézlesmesine
ve/veya alim-satima dayali kira sertifikasi ihraglarinda ihra¢ neticesinde Ziraat Katilim VKS
herhangi bir varlik veya hak iizerinde miilkiyet hakkina sahip olmayacak, bu nedenle varliklar ve
haklar Ziraat Katilim VKS$’nin ve dolayisiyla yatirimcilarin teminatini teskil etmeyecektir.

Ziraat Katilim VKS’ye, ihraca esas sozlesmelerde belirtilen sartlarda Ziraat Katilim Bankasi
tarafindan 6demelerde bulunulacaktir. Ziraat Katillm VKS’nin yatirimcilara yapacagi odemeler,
Ziraat Katilim Bankasi’nin Ziraat Katihm VKS’ye yapacagi 6demelerin tam ve zamaninda
yapilmasmma baglhh olacagindan, yatinmcilar Ziraat Katilim tarafindan VKS’ye 6deme
yapilmamasina iliskin risklere maruz kalacaktir.

Isbu izahname seti kapsaminda yapilacak yonetim sdzlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglari,
portfdy varliklarinin ihrag tarihi itibar ile belirli olmadigl yonetim sézlesmesine dayali ihraglar
olacaktir. portfoy varliklarinin ihrag tarihi itibari ile belirli olmadig1 yonetim sézlesmesine dayali
kira sertifikalar1 agisindan Ziraat Katilim Bankasi’nin ihragtan elde edecegi hasilat ile yatirimcilara
aciklanan beklenen karin elde edilmesini saglayacak kadar yatirnm yapamayabilir. Bdyle bir
durumda, Banka’nin kusuru veya sozlesmeye aykir1 hareket etmesi disinda, Ziraat Katilim VKS’ye
(ve yatirimcilara) kars1 herhangi bir sorumlulugu olmayacaktir. Bu kapsamda, yatirimcilar portfoy
varliklarinin ihrag¢ tarihi itibari ile belirli olmadigi yonetim sézlesmesine dayali kira sertifikasi
ihraclarinda Banka tarafindan ihrag tutar1 ile gerekli yatirimin yapilamamasina ve beklenen karin
elde edilememesine iliskin riske maruz kalacaktir. Siipheye mahal vermemek i¢in belirtmek gerekir
ki, portfoy varliklarinin belirli olmadig1 yonetim s6zlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda: (i)
Banka ihrag¢ tutarin1 kullanarak, daha 6nceden kararlastirilan tarihlerde Ziraat Katilim VKS’ye (ve
dolayisiyla yatirimcilara) beklenen karin ddenmesine engel olacak yatirim yapamaz. Aksi takdirde
Banka sozlesmeye aykiri hareket etmis olacagindan dolayi, beklenen karin daha onceden
kararlagtirilan tarihlerde Ziraat Katilim VKS’ye (ve dolayisiyla yatirimcilara) 6denmesinden
sorumlu olur. (i1) Banka yonetim sézlesmesine dayali kira sertifikasi ihraclarinda Ziraat Katilim
VKS lehine yonetecegi portfdyde yer alan varlik ve haklar sebebiyle borglu olan {igiincii kisilerin bu
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bor¢larinmi geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ddenecegini ve ddenmemesi halinde ise,
beklenen karin 6denmesini karsilayacak kadarki kismini1 nakden ve defaten Ziraat Katilim VKS’ye
O0demeyi 6098 sayili TBK m. 128 kapsaminda iiciincii kisinin fiilini taahhiit eden sifati ile
iistlenecektir. Bu taahhiit kira sertifikalar1 kapsaminda asil bor¢lu olan Ziraat Katilim Bankasi’nin
kira sertifikalar1 kapsamindaki yiikiimliilikleri kapsamindadir. Bu kapsamda, Ziraat Katilim VKS$
(ve dolayisiyla yatirimcilar), portfoy borglularinin ve yatirim borglularinin borglarini zamaninda,
tam ve eksiksiz olarak ifa edilmemesi riskine maruz kalmayacaktir. Fon kullanicis1 Ziraat Katilim
Bankas1’nin veya Ihrag¢1 Ziraat Katilim VKS nin kira sertifikalarindan kaynaklanan yiikiimliiliikleri
icin 3. kisilerce garanti verilmemistir.

Ziraat Katithlm VKS’ye Thraca esas sozlesmeler gercevesinde Ziraat Katillm Bankasi tarafindan
yapilacak olan 6demeler yatirimcilara verilen taahhiitlerin yerine getirilmesi i¢in yeterli olmayabilir.
Yukarida agiklandigi iizere, yonetim sozlesmesine ve alim satima dayali ihraglarda Ziraat Katilim
VKS’nin ve dolayisiyla yatirimcilarin herhangi bir teminati olmayacaktir. Yonetim sdzlesmesine ve
alim-satima dayali kira sertifikasi ihraclarinda Ziraat Katilim Bankasi’nin temerriidii halinde, Ziraat
Katilim VKS$’nin dayanak varlik ve haklar {izerinde tasarruf yetkisi bulunmadigindan ve dayanak
varlik ve haklar Ziraat Katilim VKS’nin (dolayisiyla yatirimcilarin) teminatini teskil etmediginden
dolay1, Ziraat Katilm VKS, dayanak varlik ve haklar1 paraya cevirerek yatirimcilart tazmin
edemeyecek, sadece Ziraat Katilim Bankasi’na kars1 gerekli hukuki yollara basvurabilecektir. Boyle
bir durumda yatirnmcilar, Ziraat Katillm VKS (ve dolayisiyla yatirnmcilar) Ziraat Katilim
Bankasi’nin 1K ve sair mevzuat kapsaminda 6ncelikli olmayan diger alacaklilari ile aym sirada
olacaktir.

Ayrica yonetim sozlesmesine ve alim satima dayali kira sertifikasi portfoy varliklarinin satisindan
karsilanmayan bakiye tutar i¢in gerekli hukuki yollara basvurulmasi zaman alict ve masrafli
olabilir. Bunun sonuncunda yatirimcilar anapara ve gelir 6demelerini tam olarak ve zamaninda elde
edemeyebilir.

Ziraat Katilim VKS Kira Sertifikas1 ihract amaciyla kurulmus bir sirkettir. Ziraat Katilim VKS esas
sOzlesmesi geregi miinhasiran kira sertifikasi ihraci faaliyetinde bulunabilir. SPKn m. 61 (3)
hilkmiine gore; Ziraat Katillm VKS bu faaliyet disinda her ne ad altinda olursa olsun kredi
kullanamaz, bor¢lanamaz, sahip oldugu varlik ve haklar1 esas sozlesmesinde ifade edilen
faaliyetlerin yiirtitiilmesi disinda kullanamaz, sahip oldugu varlik ve haklar iizerinde esas
sozlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak {izere {iciincii kisiler lehine hi¢bir ayni hak tesis edemez
ve bu varlik ile haklar iizerinde kira sertifikasi sahiplerinin menfaatlerine aykir1 bir sekilde
tasarrufta bulunamaz, varlik ve haklar, Ziraat Katilim VKS’nin yonetiminin ve denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez veya
teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak {izere haczedilemez, iflas
masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar1 verilemez. Ziraat Katilim
VKS, fon kullanicilarindan devralacagi varlik ve haklarla farkli tertiplerde kira sertifikasi ihrag
edebilir. Kira sertifikas1 sahipleri (yatirimcilar) yalnizca kendi tertiplerine iliskin varlik ve
haklardan elde edilen gelirlerde paylar1 oraninda hak sahibidirler. Ziraat Katilim VKS’nin ihrag¢1
sifatiyla yurt disinda veya yurt icinde ihra¢ etmis oldugu veya edecegi farkli tertip kira
sertifikalarina konu varlik ve haklardan elde edilecek gelirler ile katlanilacak giderler ilgili kira
sertifikas1 bazinda Ziraat Katilim VKS$’nin muhasebe kayitlarinda ayr1 ayri izlenir.

SPKn m. 61 (4) hiikkmii geregince “ihragcinin kira sertifikalarindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini

vadesinde yerine getirememesi, yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarma devredilmesi,
faaliyet izninin kaldirilmas1 veya iflast halinde portfoylindeki varliklardan elde edilen gelir
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oncelikle kira sertifikasi sahiplerine yapilacak 6demelerde kullanilir. Bu durumda Kurul kira
sertifikas1 sahiplerinin haklarinin korunmasini teminen gerekli her tiirlii tedbiri almaya yetkilidir”.

Bu kapsamda, eger Ziraat Katilm VKS, yiikiimliliiklerini vadesinde yerine getirmez,
yonetimi/denetimi kamu kurumlarina devredilir, faaliyet izni kaldirilir veya iflas ederse, portfoy
varliklarindan elde edilen ve Ziraat Katilim Bankasi tarafindan VKS’ye 6denen gelirler, dncelikle
ilgili yatirimcilara yapilacak 6demelerde kullanilacaktir. Siipheye mahal vermemek i¢in belirtmek
gerekir ki, bu hiikiim sadece VKS$’nin yukarida sayilan bazi olumsuz durumlara maruz kalmasi
durumunda gegerlidir. Ziraat Katilim Bankasi’nin maruz kalabilecegi olumsuz durumlarda,
yatir