ZIRAAT KATILIM VARLIK KIRALAMA A.S.
Ozettir
Bu 6zet, Sermaye Piyasas: Kurulu (Kurul)'nca Q&./Q5..0023 tarihinde onaylanmustir.

Ortakhfmizin toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ihrag tavam kapsamindaki kira
sertifikalarinn ilk etapta halka arz edilecek 500.000.000 TL’lik kismimn halka arzina
iligkin dzettir. Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka
arz tutan 750.000.000 TL'ye kadar artinlabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, zette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlammna gelmeyecegi gibi, s6z konusu kira sertifikalarma iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu ozet ¢ercevesinde ihra¢ edilecek kira sertifikalarina iligkin ihrag¢¢inmn
fon kullamcisindan yapilan tahsilatlart yatinmecilara aktarma yiikiimliligi, fon
kullamicisinin ihrageiya olan ddeme yiikiimliligii ile fon kullamicisinim ihragerya kars
temerriidii halinde ihracgimin kira sertifikasina dayanak olusgturan varliklar ve haklan
paraya ¢evirerek yatirnmcilara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altina alinmamugtir. Ayrica halka arz edilecek Kira
sertifikalarimin fiyatinm belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu ozet, ihra¢n bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gegerli bir
izahname olusturur ve ihragg bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin ozetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giris olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarina iligkin yatirim kararlan ihragg bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu &zet ile birlikte incelenmesi gereken ihrage: bilgi dokiimam 24.11.2021 tarihinde
Kamuyu Aydimmlatma Platformu’nda (kap.org.tr), ortakhfimzin
www.ziraatkatilimvks.com.tr, fon kullamcisimin www.ziraatkatilim.com.tr ve halka arzda
satiga aracilik edecek Ziraat Yatirnm Menkul Degerler A.$.’nin www.ziraatyatirim.com.tr
adresli internet sitelerinde; ihracqi bilgi dokiimam giincelleme metinleri ve sermaye
piyasasi araci notu .../..../2023 tarihinde Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)’nda
(kap.org.tr), ortakhfimzin www.ziraatkatilimvks.com.tr, fon kullanicisinin
www.ziraatkatilim.com.tr ve halka arzda satiga aracithk edecek Ziraat Yatinm Menkul
Degerler A.S.’nin www.ziraatyatirim.com.tr adresli internet sitelerinde yayimlanmstir.
Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadar.

izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanlyg, yamltici ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihragg sorumludur. Zararin ihraggidan tazmin
edilememesi veya edilemeyeceginin a¢ikea belli olmasi halinde; ihrage, ihraca aracilik eden
yetkili kurulus, varsa garantdr ve fon kullanicisinin yénetim kurulu iiyeleri kusurlarna ve
durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi dl¢iide sorumludur. Ancak,

izahnameyi olusturan difier belgelerle birlikte okundugu takdirde §zetin yaniltici, hatah
veya tutarsiz_olmas) durumu haric olmak iizere, sadece Ozete bafh olarak ilgililere

hgrimgei bir bukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
“F lelne kuruluslan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
orlan} azirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer alan yanhs, yamlfici
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 Kisaltmalar Tanim -

A.S-. Anonim Siri(et

ABD Amerika Birlegik Devletleri _
ABD Dolar: ABD Para Birimi il
Avro | Buro Baolgesi para birimi

Barkacilik Kanunu

5411 sayih Bankacilik Kanunu

BDDR

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu

BIAS, BIST, Borsa istanbul

Borsa istanbul A.S.

Danigma Komitesi

Ziraat Katihm Bankasi AS Danigma Komitesi

?‘itch Ratings | Fitch Derecelendirme Kurulusu, Fitch Ratings Ltd.
K - 2004 sayili fcra ve iflas Kanunu
KAP i Kamuyu Aydinlatma Platformu
Kira Sertifikalar Tebligi izgﬂg{e Piyasasi Kurulu'nun 111-61.1 sayil Kira Sertifikalar:
KOBI Kiigiik ve Orta Biiyiikliikteki Iletmeler
Md. Madde B
MKK a Merkezi Kayit Kurulusu A.$.
Pty Vs e
SPK, Kurul | -Sen::laye Piyasas: Kurulu .
'SPKn | Sermaye Piyasasi Kanunu _
TBK : 6098 sayil: Tiirk Borglar Kanunu -
'FC. Tiirkiye Cumhuriyeti o
TL . Tiirk Lirasi .
TP Tiirk Parasi
Varlik Portfoyil tll(ilrlia:l i:rrtlilfl;:lis;] ;hkrl:ima dayanak varlik olarak kullanilacak her
Yabanci Para
Ziraat Finans Grubu
iraat Bankagl - T.C. Ziraat Bankas{A.S.
Katilim Bankasi, Banka, Fon I_(__ullamclsl Ziraat Katilim Bankasi AS.

tihim VKS, Thrage:

Ziraat Katilim Varlik Kiralama A.$.

Ziraat Yatmm Menkul Degerler A.§.

W+ Pasay
< cAupeit er VO, 5498




1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarmiz dihilinde ve gbrevimiz cercevesinde bu Ozette ve
eklerinde yer alan sorumiu oldufumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin
gercege uygun oldugunu ve zette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamast icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullanicis:
Ziraat Katihm Bankasi A.S. Yetkilisi Sorugu Oldugu
sim:
| - OZETIN
Fehmi TUTULMAZ TAMAMI
Biliim Bagkam Biliim Bagkam
ihraco
Ziraat Katiim Varlk Kiralama A.S. Yetkilisi e
02.05.2023
] aat Kitilim Varbk K
Mah. H:
y 12 PX. 341
a§q Vergi Dairyf
) OZETIN TAMAMI

Fehmi TUTULMAZ Mustafa Barbaros OZUYILMAZ

Yonetim Kurulu Uyesi  Yonetim Kurulu Bagkan Yrd.

: |
Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulug Sorumlu Oldugu
Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S. Yetkilisi Kisim:
i 02.05.2023
OZETIN TAMAMI




2.  FON KULLANICISI VE iHRACCIYA ILiSKIN BILGILER

2.1. Fon kullanicisi ve ihraggimin ticaret unvani

Fon Kullamasi Ziraat Katihm Bankasi Anonim Sirketi
Ihracal Ziraat Katihm Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullanicisi ve ihrageinin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullamcisi
ve ihrageinin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

| Fon Kullanic Ziraat Katthm Bankas: A.S. |
Hukuki Statiisii Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlar
Kuruldugu Ulke Tiirkiye

e s et . | Hobyar Mahallesi, Seyhulislam Hayri Efendi Cad.No:12
Merkez ve Fiili Yonetim Adresi 34112 Bahgekap: - Fatih / Istanbul

| Internet Adresi www.ziraatkatilim.com.tr

iTelcfon 0212-404 10 00 |

 Faks 0212-404 10 99

[ Thrage o Ziraat Katiim Varlik Kiralama A.S.
Hukuki Statiisii Anonim Sirket .
Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlan ]
Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Hobyar Mahallesi, Seyhulislam Hayri Efendi Cad.No:12

Merkez ve Fiili Yonetim Adresi 34112 Bahgekapt - Fatih / istanbul

Internet Adresi www.ziraatkatilimvks.com.tr - -
Telefon _10212-404 13 24/22
 Faks 0212-522 79 84

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihra¢g: bilgi dokiimanimin 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.3. Fon kullamicisini ve faaliyet gisterdigi sektorii etkileyen énemli egilimler

Uluslararas1 kredi derecelendirme kurulusu Fitch, yayimladifi Mart ay1 "Kiiresel Ekonomik
Goriinim" raporunda 2023 yili igin kiiresel GSYH biiylime tahminini %1,4’ten %2,0’ye
yiikseltmistir. Raporda, Rusya-Ukrayna Savasimn baglamasindan bu yana Fitch'in ilk kez
kiiresel biiyiime tahminini yitkselttigine dikkat gekilerek sdz konusu yiikselisin Cin'in Kovid-19
kisitlamalar sonras1 yeniden agilmasi, Avrupa dogal gaz krizinin rahatlamasi ve ABD'de tilketici
talebindeki dayamkhhi yansittif belirtildi. Tiirkiye ekonomisine iliskin bliylime tahminini bu
yil igin yiizde 2,5 ve 2024'te ise yiizde 3 biiylimesinin beklendigi belirtildi. Fitch daha énce
iirkiye'nin 2023 ve 2024'te yiizde 2,9 biiylime kaydedecegini SngSrmiigti.

na iligkin dinya PMI verileri kiiresel iktisadi faaliyetin 6ngoriilenden hizh yavagladigi
vermektedir. ABD’de tiiketici fiyatlan Mart’ta yiikselis beklentilerin altinda aylik bazda
sinirh oranda yiikselmistir (beklentl %0,4 artis yonundeydl) Yllhk TUFE enﬂasyonu



hesaplanan cekirdek TUFE ayhk bazda %0,4 ile beklentilere paralel artig gdstermistir, Aym
donemde yilhk UFE enflasyonu %2,7 ile pandemiden bu yana en sert disiistinii gergeklesmistir.
Enflasyonun yiilksek seyrini siirdiirebilecegini gdsteren veriler, FED’in Oniimiizdeki donemde
gerceklestirecegi toplantilarinda piyasa beklentisinin iizerinde bir artiga gidebilecegi yoniindeki
goriisleri desteklemistir. Nitekim FED, 23 Mart 2023 tarihli karan ile faiz oraninda 25 baz puan
artis gergeklestirmis olup, politika faizini %4,75-5,00 bandina yiikseltmistir.

ABD sanayi iiretimi mart’ta %0,2 oraninda simrh artig beklentisinin {izerinde aylik bazda %0,4
oraninda artmistir, aym doénemde kapasite kullamm oram %79,8 ile beklentilere paralel
gerceklesmistir. Ote yandan, imalat sanayi iiretimi ise martta aylik bazda yiizde 0,5 azald:.
Beklentiler imalat sanayi iiretiminin yiizde 0,1 diismesi y®niindeydi. Imalat sanayi iiretimi,
subatta yiizde 0,6 artig kaydetmisgti.

Rusya-Ukrayna savasi ile baglayan enerji krizi Avrupa y1 derinden etkilemeye devam etmektedir.
Avrupa genelinde enerji fiyatlanndaki yiiksek seyir paralelinde enflasyon gdstergelerindeki
bozulma siirmektedir. Aralik 2022°de yillik bazda %8,6 olarak agiklanan TUFE subatta %8,5
martta ise %5 olarak gergekleserek dezenflasyonist beklenti yaratmgtir. Euro Alam ekonomileri
arasinda Estonya, Polonya, Sirbistan, Litvanya, Letonya ve Macaristan %15’in fizerindeki
enflasyon oranlanyla one ¢ikarken, diger Avrupa iilkeleri arasinda en yiiksek oranlarin
kaydedildigi Estonya, Cek Cumhuriyeti ve Slovakya’da yillik enflasyon %15 seviyesinin hemen
altinda seyretmektedir. Savas kogullanimin etkili oldugu Ukrayna’da da enflasyon Mart ayinda
%21,3 diizeyine kadar yiikselmigtir. Yasanan Pandemi ve Savag krizleriyle bitlikte Avrupa’da
enflasyon aligkanhklar tamamen degismis olup Avrupa Merkez Bankasi (ECB) uyguladif
daraltic1 politikalarla bu aligkanliklan eski haline getirmeye ¢ahsmaktadir.

TCMB Para Politikas1 Kurulu Subat ayinda yaptif toplantida bir hafta vadeli repo faiz oramm
50 baz puan indirerek %8,5 seviyesine ¢ekmis Mart ayindaki toplantida ise bu faiz oranini
korumustur. Iktisadi faaliyete iliskin agiklanan veriler tahmin edilenden daha olumlu seviyelerde
gergeklesmesine ragmen TCMB, faiz indiriminin gerekgesini jeopolitik risklerin ve faiz
artiglanmn da etkisi ile gelismis lilke ekonomilerinde resesyon endiselerinin siirmesine
baglamistir. Karar metninde Subat’ta yaganan Kahramanmaras merkezli ve 11 ilde yilkima sebep
olan depremin {iretim, tilketim, istihdam ve beklentiler tizerindeki etkilerinin kapsamh olarak
degerlendirildigi ve sanayi liretiminde yakalanan ivmenin siirdiiriilebilir hale gelmesi adina
destekieyici politikalan siirdiirmeye devam edecegi belirtilmistir.

Tiirkiye ekonomisi zincirlenmis hacim endeksine gore 2022 yilinda yillik bazda %5,6 oraninda
biiyiime kaydetmistir. 2021'in zincirlenmis hacim endeksine gore mal ve hizmet ihracati yiizde
9,1, ithalat1 yiizde 7,9 artrmgtir. Mal ve hizmet ihracati, 2022'nin dérdiincii ¢eyreginde bir dnceki
yilin aym geyregine gore zincirlenmis hacim endeksi olarak yiizde 3,3 azalirken, ithalati yiizde
10,2 artis kaydetmistir.

Mevsim etkilerinden arlndmlml.s igsizlik oram 2023 Subat’ta bir nceki aya gbre 0,3 puan
artarak %10,0 seviyesine yiikselmigtir. Subat’ta imalat PMI aylik bazda artis kaydederek 50,1
degerini almis olup sektorde iyilesme gabalarimin devam ettifine igaret etmektedir. Yine 2023

Sithat ayinda cari aglk 8,7 milyar USD olarak gerceklesmigtir. Artig egilimini siirdiiren 12 ayhk
faitlatif cari agik ise 55,4 milyar USD ile son on yilin en yiiksek degeri ulagmuigtir. Merkezi
[ & etiy biitgesi Mart ayinda 47,2 milyar TL agik, Ocak-Mart déneminde 250 milyar TL agik
€ o ( nmls Kuresel petrol fiyatlarindaki gerileme egilimi, doviz kurlarindaki simrh yiikselis ve
g7 \fﬂ_{} blrhkte Mart’ta TUFE ve YI-UFE deki artiglan smurlandirmigtir. Bu donemde aylik
\\i . i 20,44 iken yﬂh% TUFE, % 0,51 olarak gerceklesmystir.
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6 Subat 2023 tarihinde yagsanan Kahramanmaras ve Hatay depremlerinin Cumhurbagkaniig
Strateji ve Biitge Bagkanh@ raporuna gore Tiirkiye ekonomisi iizerindeki toplam yilkiiniin
yaklagik 2 trilyon lira (103.6 milyar dolar) oldugu agiklanmstir. Bu tutanin 2023 yili Tirkiye
milli gelirinin yaklasik ylizde 9'una ulagabilecegine dikkat ¢ekilmigtir. Bagkanhifin hazirladig
“2023 Kahramanmarag ve Hatay Depremleri Raporu”nda, depremler nedeniyle yarim milyondan
fazla binamn hasar gordiigii, iletisim ve enerji altyapisi zarara ugradig ve Snemli maddi kayiplar
olustugu ortaya konulmustur. 11 ili kapsayan afet bdlgesinde 3,8 milyon kisi istihdam edilirken,
bslgenin ilke istihdamm icindeki payr ise yiizde 13,3 diizeyindedir. 2021 yilinda Tirkiye
genelinde kaydedilen yiizde 11.4°lik ekonomik biiylimeye depremden etkilenen 11 ilin
katkisimin 0.98 puan oldugu, bu illerin 2022 yih ihracat1 i¢indeki payinin da yiizde 8.6 olarak
hesaplandig1 kaydedilmigtir.

Raporda deprem hasari, sosyal sektdrler (konut, egitim, saghk, istthdam, cevre), altyap
sektorleri (igme suyu-kanalizasyon, belediye hizmetleri, enerji, ulagtirma, haberlegme) ve
ekonomik sektérler (tarim, madencilik, imalat sanayi, turizm) ayriminda incelenmigtir. Depremin
Tiirkiye ekonomisi iizerindeki toplam yiikii iginde en onemli bilesenini, 1 trilyon 73,9 milyar
lirayla (56,9 milyar dolar) konut hasar1 olusturmus olup ikinci agirlikh hasar kalemini ise, 242,5
milyar lira (12,9 milyar dolar) ile kamu altyapis1 ve hizmet binalarindaki yikimmn clusturdugu
belirtilmistir. Konut hari¢ 6zel kesim hasari da, 222,4 milyar lira (11,8 milyar dolar) ile bir diger
dnemli hasar kalemi olmugtur.

Konuya iligkin ayrmtili bilgi ihragg: bilgi dokiimanmn 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

2.4. Fon kullamcismin dihil oldugu grup ve grup igindeki konumu hakkinda bilgi
Ziraat Katillm Bankasi, Ziraat Bankasi’min hikim ortak statiisiinde bulundugu sirketlerden
olugan Ziraat Finans Grubu iginde yer almaktadur.

Ziraat Banka’nin tek hissedan T.C. Bagbakanlik Hazine Miistesarlig1 iken, Bakanlar Kurulu’nun
24 Ocak 2017 tarih ve 2017/9756 sayili kararname eki karari ile Banka hisselerinin tamami
Tiirkiye Varlik Fonu’na devredilmistir. Ziraat Bankasi’min yurt igi ve yurt dig1 olmak iizere
toplam 1.758 adet subesi bulunmaktadir.

Ziraat Finans Grubu Ziraat Bankasi’'min yurt i¢inde bulunan Ziraat Yatinm Menkul Degerler
A.S., Ziraat Portféy Yonetimi A.S., Ziraat Katilim Bankas: A.$., Ziraat Gayrimenkul Yatirim

Ortaklig1 A.S., Ziraat Teknoloji A.S. ve Ziraat Girisim Sermayesi Yatirim Ortaklift A.S. gibi
farkl: bagh ortakliklan iizerinden de finansal sisteme katkida bulunmaktadir.

Konuya iligkin ayrntih bilgi ihraggr bilgi dokiimanmmin 7.1 ne’lu madd
almaktadir.

2.5, Kar tahmin ve beklentileri 08 Mans 202 i‘ . ;

Yoktur.




2.7. Sec¢ilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglan
2.7.1 Ihraggrya iligkin secilmis Finansal bilgiler

—_—

Baglmm-z

| ZIRAAT KATILIM VKS Bagimsiz
| OZET BILANCO (TL) Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis
! 31.12.2021 31.12.2022
VARLIKLAR
{ Dénen Varhklar 4.157.331.801 5.381.310.338
' TOPLAM VARLIKLAR 4.157.331.801 5.381.310.338
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 4.156.876.137 5.380.912.538
Ozkaynaklar 342.717 397.800
TOPLAM KAYNAKLAR 4.157.331.801 5.381.310.338
. Bagimsiz Ba unslz!
L Deaciniea  Deneiimie
ecmis Gegmis
" B 31.12.2021 31.12.2022
Hasilat 606.587.851 851.131.611
Briit Kar/Zarar - 0 0
Esas Faaliyet Kar/Zaran 234.671 73.444
Diénem KarvZaran 176.003 55.083
2.7.2 Fon kullanicisina iligkin se¢ilmis Finansal bilgiler
E Bagimsiz Bagimsiz
ZiRAAT KATILIM BANKASI OZET BILANCO(Bin TL) Denetimden | Denetimden
Gegmis
31.12.2021
Konsolide
VARLIKLAR TOPLAMI ~ | ossis. 638
TOPLANAN FONLAR 77.933.797
__(?_ZKAYNAKI:A_R 4.321.735




ZIRAAT KATILIM BANKASI OZET GELIR TABLOSU (Bin " g Dagimsiz
TL) enetimden Denetimden
Gecmis Gecmiy

31.12.2021 31.12.2622

Konsolide Konsolide

TICARI KAR/ZARAR (Net) 214.813 1.214.691
FAALIYET BRUT KARI 2.428.324 10.080.151
NET FAALIYET KARI/ZARARI 730.171 5.463.766
NET DONEM KARI/ZARARI 558.689 3.840.272

2.8. ihra¢er ve fon kullameisimin 6deme giiciiniin deZerlendirilmesi icin nemli olan son

zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkimnda bilgi

Ziraat Katihm Bankasi A.S. Derecelendirme Notu {Fitch Ratings)

19.05.2020 | 4.05.2021 | 13.07.2021 | 10.12.2021 | 25.02.2022 | 1.04.2022 | 26.07.2022 g:‘r'ﬁ;t
YP Uzun Vadeli B+ B+ B+ B+ B B B- Degigti
YP Kisa Vadeli B B B B B B B | Degismedi
TL Uzun Vadeli BB- BB- BB- BB- B+ B+ B Degisti
TL Kisa Vadeli B 8 B B B B B | Degismedi
Ulusal Uzun Vadeli| AA(tur) AAftur) AA{tur) AA(tur) AA(tun AA(tur) AA(tur) | Degismedi
Destek 4 4 4 4 WD wD WD Degismedi
Gorinim Negatif Negatif Negatif Negatif Negatif Negatif Negatif | Degigmedi

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihra¢q bilgi dokiimammnmm 5.1.5 ne’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. Fon kullamicisimin grup igerisindeki diger bir girketin ya da sirketlerin faaliyetlerinden
onemli dlgiide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Fon kullamcisinin dahil oldugu grup igerisindeki herhangi bir sirket ya da girketlerin
faaliyetierinden dolayi, fon kullamcisimn dnemli &lgiide etkilenmesi durumunun s6z konusu
degildir.

Konuya iliskin ayrnth bilgi ibhragen bilgi dokiimammn 7.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.10. Fon kullamcisinin ana faaliyet alanlarn hakkinda bilgi

sakli kalmak kaydiyla esas sozlegmesinde belirtilmistir. Buna gére Banka’min faaltyet 5
kendi sermayesine ilaveten yurt iginden ve digindan “Cari Hesaplar” ve “Katilma Hestp] e VA
yolu ile fon toplayip ekonomiye fon tahsis etmek, mevzuat gergevesinde her tiirld fin an > °7
faaliyetinde bulunmak, zirai, sinai ve ticari faaliyet ve hizmetlerle istigal eden gergek ve s
kigilerin yatinm faaliyetlerini tegvik etmek, bu faaliyetlere istirak etmek ve miisterek tegebbiis
ortakliklan teskil etmek ve biitiin bu hizmet ve faaliyetleri katiim bankacihif: prensiple -f

Ziraat Katiim Bankas’nin ana faaliyet alam Bankacihk Kanunu ve diger mevzuat fritkiinfléfi =
Qam; /& )

A alama A.S.
indnl MM Wyri Elendi Cad
Bohgekap No:12 PR, 3 ‘;‘ Fatih / ISTANS1 !
Hocapasa Vergl a ffofl 998 081 7224



Konuya iligkin ayrntih bilgi ihragen bilgi dokiimanmm 6.1 no’lu béliimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullamcis: ve ihrageimin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyadi, ticaret
unvani, yénetim hakimiyetinin kaynaf

Fon Kullanicis1 Ziraat Katilim Bankasi’mn paylan arasinda imtiyazli pay bulunmayip, yonetim
hakimiyeti Banka’nmin sermayesinin %99,99’una sahip olan kamu sermayeli tiizel kigisi Ziraat
Bankasi’ndadr.

Fon Kullamcisi’mn ve Thraggi’min Esas Sézlesmesinde yer alan bu diizenlemeler diginda,
hdkimiyet ve hdkimiyetin kotilye kullaniimasina iligkin Tiirk Ticaret Kanunu, Bankacilik
Kanunu ve diger ilgili mevzuatin diizenlemeleri esastir. Bunlann diginda, yOnetimden
hakimiyetinden kaynaklanan giiciin k&titye kullamlmasinin engellemek igin alinan tedbir yoktur.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihra¢er bilgi dokiimanmin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi
Fon kullanicist Ziraat Katilim Bankasi A.S.’nin kredi derecelendirme notlanna iliskin tablo
asagida yer almaktadar.

Ziraat Katiim Bankasi A.§. Derecelendirme Notu (Fitch Ratings)

19.05.2020 | 4.05.2021 | 13.07.2021 | 10.12.2021 | 25.02.2022 | 1.04.2022 | 26.07.2022 | ploveut
YP Uzun Vadeli B+ B+ 8+ B+ B B B- Dedisti
YP Kisa Vadeli B B B B B B B Degismedi
TL Uzun Vadeli B8B- BB- BB- BB- B+ B+ B Dedisti
TL Kisa Vadeli B B B B B B B Degigmedi
Ulusal Uzun Vadeli| AA(tur) AA(tur) AA(tur) AA(tur) AA(tur) AA(tur) AA(tur) | Degigmedi
Destek 4 4 4 4 WD WD WD | Degigmedi
Gorinim Negatif Negatif Negatif Negatif Negatif Negatif Negatif | De§ismedi

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 8.3 no’lu maddesinde yer

almaktadar.

2.13. Garanti hiikiimleri

Yoktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddeleri

almaktadir.

2.15. Garantdr hakkindaki bilgiler

Yoktur.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasast araci notunun 7 no’lu madde

almaktadir.

2.16. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler
Fon kullameisinin Ydnetim
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2.17. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulugu hakkinda
Ziraat Katilim Varlik Kiralama A.S.
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3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA iLiSKIN BILGILER

3.1. ibrag edilecek kira sertifikalan ile ilgili bilgiler
Ihragg1 Ziraat Katthm VKS tarafindan 500.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi
durumunda 750.000.000 TL nominal degere kadar artinlabilir ve 364 giin vadeli Yonetim
sbzlesmesine dayali kira sertifikasi ihrag edilecek ve kira sertifikalanmin yatmmeilarina Itfa
Bedelleri ile beraber bir defa gelir dagitim yapilacaktir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4. boliimiinde yer almaktadar.

3.2. Kira sertifikalarnnnin hangi para birimine gire ihrag edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalan Tirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktr.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalar iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayica veya kira sertifikasimi alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadiina iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: iizerinde, kira sertifikasimin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1
veya kira sertifikasim alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4. Ihrag edilecek kira sertifikalarinin yatirnmeiya sagladigi haklar, bu haklarm kullanim
esaslar ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlar:

Kira Sertifikalan kapsaminda yatinmcilarin sahip oldufu haklann dayanag, SPKn m.61
cercevesinde Ziraat Katilim Bankas: tarafindan Ziraat Kathm VKS lehine Kira Sertifikas: Ihrag
Programi Temel Hiikiim ve Kogullar sdzlesmesi kapsaminda yonetilecek Varlik Portfoyli ile
ihracin gergeklesmesi igin akdedilen Islem Sézlegmelerinden kaynaklanmaktadir.

Kira sertifikas: satin alacak yatinmecilarin sahip oldugu haklara iligkin simirlamalar ise agafida
Ozetlenmektedir:

— Portfoy Varliklariyla ilgili olarak Ziraat Katihm VK$'nin herhangi bir tasarruf hakki
bulunmadigindan ve PortfdSy Varliklan Ziraat Katilim VKS$nin ve dolayisiyla
yatinmetlann teminatim tegkil etmediginden dolayr, Ziraat Katiim VK§ dogrudan
portfy varliklarimi paraya gevirerek yatinimeilar tazmin edemeyecektir.

— Ziraat Katthm VKS'nin ihrag kapsaminda yapacag Sdemeler Ziraat Katihm Bankasi
tarafindan yapilacak &demelere baghdir. Bu kapsamda Ziraat Katihim Bankasi gelir
dagitim tariihnde ve itfa tarihinde Beklenen Kar ve Itfa Bedeli’ni kismen ya da tamamen
Ziraat Katihm VKS’ye 6demez ise Ziraat Katilm VKS$ de Ziraat Katihm Bankas
tarafindan 6denmeyen Beklenen Kar ve Itfa Bedeli’ni, Ziraat Katihm Bankasi’mn $deme
yapmadif1 tutar ile simrli olarak yatinmcilara aktaramayacaktir. Boyle bir durumda
Ziraat Katilim VKS'nin yatinmeilara kargi olan sorumlulugu Ziraat Katlim Bankasi’na

/ﬂmﬁ 02kars: gerekli hukuki stiregleri baslatmakla simrhidir. Ziraat Katlim VK tarafindan Ziraat
tilim Bankasi’na karsi baglatilacak olan hukuki siirecler kapsaminda herhangi bir

t Katilim VKS'nin sorumlulugu, yatinmeilarin Ziraat Katilim Bankasi’ndan tahsil
ekleri tutar oraninda sona erecektir.

aAsS



Ziraat Katthm VKS tarafindan ihra¢ edilecek kira sertifikalarimin getirisi vadesi sonunda, itfa
(anapara) ddemesi ile birlikte bir defada 6denecektir.

Ziraat Katilm VKS ve ihra¢ edilen TL kira sertifikalanimin derecelendirme notu
bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrintil bilgi sermaye piyasas: aracit notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri oram ve yatirimcilara yapilacak ddemelere iligkin esaslar:

a) Getiri oram: %18-%27 arahifinda bir getiri orami séz konusu olacaktir. Yillik ve
Donemsel Getiri Orani; piyasa sartlan (alternatif yatinm Uriinlerinin getiri oranlari,
yatinmer igtahi, vb.) degerlendirilerek Ziraat Yatinm tavsiyesi ve Ziraat Katilim VK$
onayiyla en ge¢ talep toplama tarihinden 1 (bir) ig giinii 6nce kesinlestirilerek KAP 'ta
ilan edilecektir.

b) Kira sertifikasimin vadesi ve itfa plam: Kira sertifikalan 364 giin vadeli olup kira
sertifikalarimin anapara bedeli Ziraat Katthm VKS tarafindan itfa tarihinde tek seferde
odenecektir. Ziraat Katthm VKS, yatinmcilara ddeyecegi kira sertifikalarinin bedelini
Ziraat Katilim Bankas: tarafindan varlik portfSyiiniin tasfiyesi i¢cin 6denecek olan tutar ile
karsilayacaktir. [tfa bedeli ihrag tutarina esit olacaktir.

¢) Getirilerin ne zaman 8denmeye baglanaca, son Gdeme tarihleri: 363 giin vadeli
olarak ihra¢ edilecek kira sertifikalar yatinmcilanna, gelir dénemi baglangig tarihi baz
alinarak itfa tarihinde getiri (kupon) 8demesi gerceklestirilecektir. Talep toplamanin
akabinde daZitim sonuglan onaylanarak KAP'ta ilan edilecektir.

d) Getiri orammmn belirlenmesinde esas ahnacak &lgiitler: ihra¢ edilecek kira
sertifikalarinin  getiri oram, piyasa kosullan degerlendirilerek ve Ziraat Yatinm’in
tavsiyesi ve Ziraat Katthm VKS onayiyla ile en geg talep toplama tarihinden 1 (bir) is
glinil dnce kesinlegtirilerek KAP 'ta ilan edilecektir.

¢) Halka arz edilecek Kira sertifikalanmn yilhk getiri orami: Yillik %18-%27 araliginda
Beklenen/Tahmini Kar oram sz konusu olacaktir. Yillik ve Donemsel Getiri Orani,
piyasa sartlan (alternatif yatinin {riinlerinin getiri oranlan, yatinmci istah, vb)
degerlendirilerek Ziraat Yatirim’in tavsiyesi ve Ziraat Katihm VK$ onayiyla en geg talep
toplama tarihinden 1 (bir) i§ gilnil 6nce kesinlestirilerek KAP'ta ilan edilecektir.

3.6. Kira sertifikalarinin borsada islem gormesine iligkin esaslar ile islem gérme
tarihleri:

Thrage: tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, Borsa Istanbul Kotasyon Yonergesi
gercevesinde Borsa Istanbul A.$.'nin onayi takiben Borsa kotuna alinarak KAP'ta yapilacak
duyuruyu izleyen ikinci is giiniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma Araglan Piyasas:
Kesin Alim Satim Pazan 'nda islem gérmesi bekl ,gmck.tgdlr

-

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye pi
almaktadir.
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4, RISK FAKTORLERI

4.1. Fon Kullanicisi ve ihrageimin kira sertifikalarina iliskin yiikiimliliklerini
yerine getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

Thrageinin kira sertifikalanindan kaynaklanan yiikiimliilitklerini vadesinde yerine getirememesi,

yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi, faaliyet izninin kaldirilmas: veya

iflas1 halinde portfoyiindeki varliklardan elde edilen gelir ncelikle kira sertifikas: sahiplerine

yapilacak 6demelerde kullamilir. Bu durumda Kurul kira sertifikasi sahiplerinin haklannin

korunmasinmi teminen gerekli her tiirlii tedbiri almaya yetkilidir.

Fon kullamicis1 kira sertifikasi ihra¢ ederek topladii fonlan degerlendirirken stlendigi
risklerden 6tiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu sz konusu olabilir. Bu durumda fon
kullanicis1 kurulus ikame varlik veya haklar kullanarak olugacak zararlan bertaraf etme yoluna
bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatiimcilann alacaklar getiri ve anapara Sdemelerinin
tam ve zamaninda yapilmasim engelleyebilecek bir durum olusturabilir.

Aynca Fon Kullanicisin yiikiimliiliikklerini yerine getirme giiciinli etkileyebilecek riskler su
sekildedir.

Kredi Riski: Ziraat Katiim Bankasi’nin gerek nakdi gerekse gayri nakdi kredi iligkisi i¢inde
bulundugu kurumsal ve bireysel miisterilerin, Ziraat Katilim Bankas: ile yaptifi sbzlesme
gereklerine uymayarak, yiikiimlilligiini kismen veya tamamen zamaninda yerine
getir(e)memesinden veya kredi degerliligindeki azalmadan dolay1 Banka’mn maruz kalabilecegi
risk ve zarar ihtimali olarak tanimlanmaktadir.

Kur Riski: déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Banka’mn maruz
kalabilecegi zarar olasiligi kur riski ile ifade edilmektedir.

Likitide Riski: Banka’mn likidite riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile piyasaya iligkin
likidite riskinden olugmaktadir.

Kaldirag Riski: kaldirag etkisiyle Banka’nin maruz kalmas: muhtemel risklere kargi konsolide
ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasilifini ifade etmektedir.

Piyasa Riski: bankamin bilango i¢i ve bilango disi hesaplarda tuttufu pozisyon/portfdyler
nedeniyle, kar pay: oranlarimin, kurlanin ve menkul kiymet fiyatlarimin degigmesine bagh olarak
zarar etme ihtimali olarak tanimlanmgtir.

Operasyonel Risk: yetersiz veya basansiz i¢ siiregler, insanlar ve sistemlerden ya da dig
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasilif1 olarak tammlanmaktadir.

4.2. Diger riskler hakkindaki temel bilgiler

Ziraat Katilim Bankast’nin maruz kalabilecegi diger riskler temel olarak itibar riski, {ilke riski,
transfer riski, is riski, stratejik risk, uyum riski, yogunlagma riski ve katihim bankacihfi uyum
riskinden olusmaktadir.

4.3. ihrag edilecek kira sertifikalarna iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

Kira sertifikas1 uyarinca édemeler, Fon Kullanicis1 olan Banka'mn Ziraat Katihm VK§’ye ve
Ziraat Katthm VKS$’nin kira sertifikasi sahiplerine ihraca iligkin sbzlesme ve taahhiitlerde
gpgoriilen sekilde deme yapmasina baghdir. Ziraat Katihim Bankas: veya Ziraat Katihm VK$
it eleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara kars1 her birinin yiikiim!iiliiklerini icra etmeleri

A otiirii beklenen getiriyi Wm %)g konusu olabili
obyat Mahattesi
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kullameis: kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlan bertaraf etme yoluna
bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatinmcilarin alacaklan getiri ve anapara Sdemelerinin
tam ve zamaninda yapilmasim engelleyebilecek bir durum olusturabilir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihra¢gr bilgi dokiimanimin 4’iincii, sermaye piyasasi araci
notunun ise 2°nci béliimiinde yer almaktadzr.

5. HALKA ARZA ILISKIN BiLGILER

5.1. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanin yerleri

Ziraat Katithm VKS, yonetim sozlesmesine dayah ihrag edecepi kira sertifikalan karsiifinda
yatinmecilardan topladiga kaynag, kira sertifikas: ihraglarinda vekil sifatiyla hareket edecek olan
Ziraat Katithm Bankas1 A.S’ye, fon kullanicisi1 sifatiyla Banka adina Ziraat Katihm VKS$
hesabina vekileten Banka miisterilerine kullandirmak {izere aktaracaktir.

Ziraat Katihm Bankasi, fon kullanicis1 sifatiyla gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinda
Ziraat Katitlim VKS {izerinden fon saglarmg olacaktir. Kira sertifikasi ihracindan saglanacak
fonlar Banka’nin kaynaklarinin vadesinin uzatilmasini saglayacak ve temin edilen fonlar bireysel
finansman destegi, kurumsal finansman destegi vb. gibi kredilerinin kullandinmi ile Ziraat
Katilim Bankas: A.S.’nin olagan faaliyetlerini siirdiirmesinde kullamlacaktir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.2. Halka arza iligkin temel bilgiler
Halka arz edilecek olan kira sertifikalarn1 500.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutan1 750.000.000
TL'ye kadar artirilabilecektir. Talep toplama tarihleri daha sonra belirlenecek ve KAP’ta ilan
edilecek olup, 2 is giinii siiresince talep toplanacaktir.

Bu halka arz "Sabit Getiri Oram "(sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma yéntemi
kullamlarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatirimcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatinmeilar, Talep Formu'nda talep ettikleri kira sertifikalarimn
nominal tutanim belirteceklerdir. Nominal degeri | TL olan 1 adet kira sertifikasi igin
minimum talep miktar1 10.000 (onbin) adet olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki
taleplerin 1 adet ve katlan seklinde olmas: sarttir.

Bu kapsamda Yatinmcilar 3 gruba aynlmiglardir: Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar, Yurt I¢i
Kurumsal Yatinmeilar, Yurt Dist Kurumsal Yatinmcilar. Halka arzda Bireysel Yatinmeilar,
(Ziraat Yatinm ile Ziraat Katihm Bankasi ve tiim subelerinde talep girmeleri durumunda)
nakit yatirmak suretiyle talepte bulunabileceklerdir. Yurt Igi ve Yurt Digt Kurumsal
Yatinmeilar talep ettikleri kira sertifikalarina iligkin 6denecek talep tutarim nakden veya
hesaben yatiracaklardir. -

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye plya SI
almaktadar.
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5.3.

Menfaatler hakkinda bilgi

Kira sertifikalanmn ihracinda Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S. araci kurum olarak gérev
alacak ve verdigi hizmet karsilifinda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Ziraat Katihm
Bankasi, emir iletimine aracihik faaliyetini yiiriiten yatinm kurulugu olarak Ziraat Yatinm ile
beraber talep toplayacaktr.
Yukarida belirtilen kurum disinda halka arz ile ilgili menfaat elde edecek herhangi bir Kigi

ve/veya kurum bulunmamaktadir.
Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.
5.4. Halka arzdan talepte bulunan yatinmcilarin katlanacagn maliyetler hakkinda
bilgi
'Arac1 ] _ﬁwa Sermave Pivasasi Yatinmcimn Bagka
Kurulugun P ye L1y . Araci Kurulugtaki | EFT | Damga .
. A¢ma | Aracimn MKK'ya . . o Diger
Ticaret Y L . o Hesabma Virman | Ucreti | Vergisi
Ucreti Virman Ucreti .
| Unvam _ Ucreti
! Miigteriden sadece
Ziraat Yatirnim Saklayici kurum Saklayict kurum yasal olarak
Menkul Yoktur virman tarifesi virman tarifesi Yoktur | Yoktur | alinmas: gereken
Degerler A.$. uygulanacaktir. uygulanacaktir. masraflar
alinacaktir.
Miisteriden sadece
. yasal olarak
e Yoktur | Yoktur Yoktur Yoktur | Yoktur | alinmasi gereken
Bankas: A.S.
masraflar
. alinacaktir.

iralama A.S.
Efendi Cad.
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